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1. PREAMBULE 
 
 

L’attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu’un permis de construire ou une dé-
claration doit être obtenu(e) préalablement à toutes constructions, clôtures, piscines, à l’inté-
rieur de l’opération. 
 
 

2. CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES 
 

ARTICLE 1  - MORCELLEMENT 

Le présent règlement s'applique à un lotissement de 11 lots situé sur la Commune de LA BASTIDE D’ENGRAS. 

La surface totale est répartie suivant le tableau de l’article 17. 

L’ensemble des lots sont situés en zone AU du PLU.  

ZONE 2 AU - secteur à urbaniser à court terme et comportant une orientation d’aménagement et de programma-

tion (OAP) : secteur de Combe Lazenet. 

ARTICLE 2  - OBJET DU REGLEMENT 

En application des textes en vigueur, le présent règlement fixe les règles et servitudes d'intérêt général impo-

sées aux propriétaires du terrain compris dans l'assiette foncière de l'opération désignée à l'article 1 ci-dessus. 

Cette assiette foncière est, par ailleurs, délimitée au plan de situation et au plan de composition du dossier de 

lotissement. 

Il complète le règlement du P.L.U. applicable à la commune (zone 2AU) il doit être rappelé dans tous les actes 
successifs de vente ou de location d'un lot par voie de reproduction intégrale. 
Il est opposable à quiconque détient, à quelque titre que ce soit, un terrain compris dans l'assiette du lotisse-
ment. 
 
Le cahier de prescriptions ne se substitue pas au PLU de la Commune : les orientations données plus avant 
respectent, confortent les règlementations en vigueur (Orientations d’aménagement, etc), les « prescriptions » 
supplémentaires décrites permettent de garantir une cohérence d’ensemble indispensable au bon fonctionne-
ment intérieur du lotissement et à l’intégration du projet dans le quartier. 

 
L’objectif du présent document est de fixer : 
 
 Les orientations urbaines et paysagères sur l’ensemble du futur lotissement, 
 Les orientations de finition/rapport entre espaces publics et privés, 
 L’organisation urbaine générale du lotissement (voirie, plantations, espaces publics), 
 Les orientations architecturales et paysagères sur l’ensemble des futures constructions. 

ARTICLE 3  - OPPOSABILITE DU REGLEMENT 
 
Le présent règlement est d’ordre public. Il est opposable à quiconque détient, à quelque titre que ce soit, un 
terrain compris dans l'assiette foncière du lotissement. 
Il doit être rappelé dans tous les actes successifs de vente ou de location d'un lot par voie de reproduction inté-
grale. 
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3. CHAPITRE II – NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE 4  - CONSTRUCTIONS AUTORISEES 
 
Ce lotissement est à usage principal d'habitation à raison d’un seul logement par lot. 

ARTICLE 5  - TYPE D’OCCUPATION DU SOL INTERDIT 
 
Au sein du lotissement, sont interdites les constructions qui ne correspondent pas à l'article 4 ci-dessus. 
 
 
 

4. CHAPITRE III – CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS 

ARTICLE 6  - ACCES ET VOIRIE 
 
Les lots sont desservis par la voie Nord interne du lotissement tel que défini au plan de composition (pièce PA4). 
L’accès aux lots se fera par les aires de stationnements privatifs non closes indiquées sur le plan de composition 
(pièce PA4). 
 

La position des branchements individuels à chaque lot, mentionnée sur les plans annexés au présent dossier, est 

indicative. La position définitive sera fixée sur les plans de « recollement » réalisés après travaux. 

ARTICLE 7  - DESSERTE PAR LES RESEAUX 
 
Tous les lots disposent, en attente, des branchements sur les divers réseaux existants. Ces branchements en 
attente devront obligatoirement servir pour le raccordement et la desserte des constructions. 
Aucun raccordement aérien ou aéro-souterrain ne sera toléré. 
 
Eau potable : 
Toute construction doit être raccordée au réseau public existant. 
 
Assainissement eaux usées : 
Toute construction rejetant des eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménagères) doit être obligatoire-
ment raccordée au réseau public d’assainissement par un branchement souterrain étanche présentant en limite 
du domaine public une boîte de raccordement visitable et conforme aux prescriptions des services de la com-
mune.  
Les rejets d’eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de vi-
dange des piscines et cuves ou rejet de pompes à chaleur…) de quelque nature ou provenance que ce soit ne 
devront pas rejoindre le réseau d’eaux usées. 
Sont également prohibés, les rejets d’hydrocarbures, de substances chimiques, corrosives, inflammables, ou 
effluents septiques en provenance des fosses. Les broyeurs d’évier sont interdits. 
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5. CHAPITRE IV – CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS 
 

ARTICLE 8  - DIVISION PARCELLAIRE 
 
La division parcellaire, résultant de l'approbation du lotissement, selon le morcellement indiqué à l'article 1 ci-
dessus, est définie au plan de composition (pièce PA4). 

ARTICLE 9  - MODIFICATION PARCELLAIRE 
 
9-01 Modification de superficie : 
Les superficies indiquées au plan parcellaire et au tableau visé à l'article ci-dessus sont approximatives et sus-
ceptibles d'être modifiées lors de l'exécution des travaux. 
 
9-02 Réunions des lots : 
La réunion en une même main de deux ou plusieurs lots contigus, n’est pas autorisée. 
 
9-03 Subdivision d'un lot : 
La subdivision de lot n’est pas autorisée. 
  



REALISATION D’UN LOTISSEMENT DE 11 LOTS – décembre 2023  6/10 

 
 
 

6. CHAPITRE V – CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS 
 

ARTICLE 10  - CARACTERISTIQUE DES ZONES DU LOTISSEMENT 
 
 
10-01 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques : 
 
 
Les constructions devront être implantées selon les zones indiquées au plan de composition PA 4. 
 
En limites Sud, Est et Ouest des lots, les constructions doivent être implantées à une distance minimale de 3 
mètres de l’emprise des voies et des emprises publiques. 
 
En limite Nord, les constructions doivent être implantées à une distance minimale de 5 mètres de l’emprise ac-
tuelle des voies et des emprises publiques.  
 
A l’exception des lots 8 et 9 : 
En limite Nord, les constructions doivent être implantées à une distance minimale de 6 mètres de l’emprise des 
voies et des emprises publiques. 
En limite Sud, Est et Ouest, les constructions doivent être implantées, à moins que les constructions ne jouxtent 
la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de ces bâtiments au point de la limite sé-
parative qui en est le plus rapproché doit être au moins égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces 
deux points sans pouvoir être inférieure à 3 mètres (H/2 – minimum 3 mètres). 
 
Les piscines : 
Les piscines enterrées devront être implantées en respectant un recul minimal de 3 mètre par rapport l’aligne-
ment des voies et emprises publiques. 
 
Les garages : 
Les constructions annexes type garage devront être implantées selon la zone indiquée au plan de composition 
PA 4 (un large trait noir détermine l’implantation obligatoire d’alignement de la façade d’entrée du garage). 
 
 
10-02 : Implantation par rapport aux limites séparatives : 
 
A moins que le bâtiment à construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout 
point de ce bâtiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit être au moins égale à la 
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être inférieure à 3 mètres (H/2 – minimum 3 
mètres). 
 
Les piscines : 
Les piscines doivent être implantées à 3 m des limites séparatives. Le local technique nécessaire au fonction-
nement de la piscine devra être obligatoirement isolé phoniquement pour pallier aux nuisances sonores. 
 
10-03 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un même lot : 
 
Non règlementé. 
 
10-04 : Stationnement : 
 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit être assuré en dehors des 
voies publiques. 
Chaque lot devra comprendre 2 places de stationnement privatives aménagées par l’acquéreur à l’intérieur du 
lot selon le plan de composition PA4. Elles devront être en béton désactivé beige perméable. 
 
10-05 : Implantation et alignement : 
 
L’implantation devra respecter la zone constructible, définie sur le plan de composition PA4. 
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ARTICLE 11: HAUTEUR 
 
Pour tous les lots, la hauteur maximale des constructions comptée à partir du terrain naturel est fixée à 8 m à 
l’égout et 10 m au faîtage. 
 
La hauteur des annexes est limitée à 3,5 mètres au faîtage. 
 
La hauteur maximale des constructions autorisées n’excèdera pas un niveau sur rez-de-chaussée. 
 
Les installations et ouvrages techniques tels que les cheminées, réservoirs, machinerie, chaufferie, capteurs 
solaires et autres ouvrages nécessaires au fonctionnement des installations, ne sont pas appréhendés dans le 
calcul de la hauteur admise. 
Ces installations et ouvrages techniques devront être intégrés au mieux dans le volume de couronnement de 
façon à recevoir un traitement esthétique, être intégrés à la construction ou n’être pas visibles depuis le sol na-
turel. 

ARTICLE 12: ASPECT ARCHITECTURAL 
 
En application de l’article R 111-27 du Code de l’Urbanisme, le projet peut être refusé ou non accepté que si les 
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l’aspect extérieur des bâtiments ou ou-
vrages à édifier ou à modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux avoisinants, 
aux sites, aux paysages naturels ou urbains.. 
 
Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clôture, les bâtiments annexes doivent avoir un 
aspect qui s’harmonise avec celui des façades principales. 
 
L'emploi à nu en parement extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'être recouverts d'un parement ou d'un 
enduit (tels que les briques creuses, les agglomérés brut, etc.) est interdit. 
 
L’implantation des climatiseurs sur console ou sur les balcons est interdite. Ils peuvent être placés dans les par-
ties privatives invisibles depuis l’espace public ou encastrés dans le mur et dissimulés par une grille, ou dissi-
mulés en rez de jardin par une haie végétale dense de manière à les rendre non visibles depuis la voie pu-
blique. 
 
12-01 : Les façades 
 
Les maçonneries devront être enduites, à l’exception du traitement de la pierre apparente, y compris les murs 
bahut des clôtures. 
Les façades en pierre sont autorisées. 
Les couleurs utilisées pour les matériaux de couverture doivent s’intégrer dans leur environnement, 
Les annexes, les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clôture doivent avoir un aspect qui 
s’harmonise avec celui des façades principales. 
 
Toutes les façades seront traitées en tant que façades principales sans disparité qualitative entre elles, tant 
par les percements qui les caractérisent que par les matériaux utilisés. 

Les pignons aveugles sont interdits sauf en cas de murs mitoyens. 

La différenciation des volumes de la construction pourra s’obtenir par leur composition mais aussi par des 
changements de matériaux. Le changement seul de couleur sur un même pan de façade sera proscrit. Un 
changement de couleur ou de matière imposera un changement de plan ou de volume. 
 

L’ensemble des murs réalisés en maçonnerie, en isolation thermique par l’extérieur (ITE), en ossature bois devra 

être enduit. 

Les enduits de façades seront de finition talochée fin, grattée fin ou lissé. 

Les encadrements d’ouverture sont autorisés. 
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Les teintes des façades devront être selon la liste ci-dessous : 

Nuancier Parex-Lanko. 

 

 

 

 

 

 

 

G00                                V10                               G30                             V20                               G71     

 

 

Les serrureries : 

Tous les éléments de serrurerie, pergolas, grilles, gardes corps, claustras, occultations, etc, seront de teintes 

identique à la teinte choisie des menuiseries extérieures. 

 

Les portails et portillons seront de couleur verte RAL 6005 identique à la couleur des clôtures. 

 
12-02 : Les toitures 
 
Les couvertures : 
- En tuiles canal traditionnelle ou tuile mécanique d’aspect canal, de teinte claire, 
- Pente 33% maximum. 
Elles devront respecter le sens de faîtage indiqué sur le plan PA9. 
 
- Les toits à une seule pente sont interdits si la largeur du bâtiment excède 4 mètres et devront s’appuyer sur 
les murs de l’habitation principale ainsi que pour les petites annexes isolées, 
- Les toits plats sont interdits sauf dans le cas d’une démarche bioclimatique. 
 
 
12-03 : Les ouvertures et les menuiseries 
 
Les ouvertures :  
L’ensemble des fenêtres sera de proportions rectangulaires, le coté le plus long étant vertical. 
Des proportions différentes sont admises pour les baies de grandes dimensions et les fenêtres de cuisine. 
Les fenêtres de toit et châssis sont autorisées, si elles sont intégrées dans le pan de toiture. 
 
Les menuiseries : 
Les menuiseries PVC, bois et Aluminium sont autorisées, 
Les coffres des volets roulants devront être intégrés à la construction et interdits en saillie des façades. 
Les menuiseries de teinte RAL blanc ou RAL 7016 ou RAL 8028. 
 

 INTERDIT 
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ARTICLE 13 – CLOTURES 
 
Les clôtures des lots sont à la charge de l’acquéreur mais devront être réalisées selon l’annexe 1 du présent 
document, afin de privilégier une harmonie sur l’ensemble de l’aménagement. 
 
Descriptions et implantations des différentes clôtures selon Annexe 1 du présent document. 

ARTICLE 14 - ESPACES LIBRES 
 
Au moins 20% de la superficie du terrain devra être laissé perméable. 

ARTICLE 15 – EMPRISE AU SOL 
 
Non réglementé 
 

ARTICLE 16 – VEGETATION 
 

Les arbres nouvellement plantés dans les lots devront être choisis parmi les essences de type méditerra-
néennes. Les espèces allergisantes seront interdites. 
Les arbres de haute tige devront être plantés à 2 m minimum des limites séparatives. 
 
Les arbres de haute tige seront choisis selon la liste ci-dessous : 
 

    Arbre de Judée   Olivier   Amandier 
 

    Chène vert  
 
Il peut être également planté des arbres fruitiers (pommier, cerisier, citronnier etc...) 
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Les haies accompagnant les clôtures seront constituées des essences suivantes : 
 

   Forsythia – Cotinus 

 Laurier rose – Eleagnus 
 

ARTICLE 17 – TABLEAU DES SURFACES 
 
Les superficies sont données à titre indicatif - Les superficies réelles seront connues après le bornage. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEXE 1 
Voir Annexe 1 - plan des clôtures. 
 
 

superficie espace

non imperméabilisé du lot 

(m²) 20% DU LOT

1 297 59

2 309 62

3 297 59

4 328 66

5 348 70

6 348 70

7 340 68

8 333 67

9 328 66

10 329 66

11 326 65

N° de lot superficie du lot (m²)


